Spolecenstvi vlastniki Chrudim [V/8

Cs. partyzan 8, 537 01 Chrudim

Zapsané v rejstriku spole€enstvi vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové oddil S, vlozka 2131

Zasady hospodareni

Podkladem pro zpracovani téchto zadsad hospodateni jsou:

Stanovy Spolecenstvi vlastniki Chrudim I'V/8 (dale jen SpolecCenstvi...).

Prohléaseni vlastnika domu Chrudim IV/8 ve smyslu zdkona ¢.72/1994 Sb. ,,0 vlastnictvi
byta* (dale jen ProhlaSeni vlastnika).

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (déle i jen NOZ), zejména oddil 5 — Bytové
spoluvlastnictvi, tj. §1158-1222.

Zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostori v dome s byty.

Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb., o upravé nekterych nalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

Vyhlaska Ministerstva financi CR &. 504/2002 Sb.

1.
2.

6.

Pro hospodateni Spolecenstvi... je pouzit neziskovy princip.

Hospodareni

I. OKRUHY

Spolecenstvi... je tvofeno okruhy. V ucetnictvi jsou okruhy rozliSeny

analytickymi Gty a/nebo ¢innostmi. Vykazovani, planovani, i¢tovani a vyactovani kazdého
okruhu je nezavislé na okruzich ostatnich. Neziskovy princip plati pro kazdy okruh samostatné,
tzn. ze zuctované ndklady pro dany okruh jsou kryty vynosy z aktivace ndkladii na zdkladé
vyuctovani, ptipadné faktur. Zasady pro jednotlivé okruhy jsou nésledujici:

1. Sluzby k vyictovani (zkratka SLU)

Okruh slouzi k vyiétovéni sluzeb souvisejicich s bydlenim?, tj. zejména:

1.1. Elektricka energie spotfebovana ve spolecnych prostorech, zejména na jejich
osvétleni.

Zuctovava se na tzv. osoboden, nejméné je vzdy pocitana 1 osoba na jednotku.
Zakladem je pocet osob piihlaSenych k trvalému pobytu, ke kterému se pficita
pocet dalSich osob, které¢ byt nebo Cast bytu uzivaji po dobu, kterd v souctu ¢ini
nejméné 3 mésice v kalendarnim roce. Dohodou vSech dotenych jednotek 1ze
pocet osob upravit (naptiklad: déti dlouhodobé pobyvajici mimo bydlisté, jina
dlouhodoba neptfitomnost ¢i nevyuzivani jednotky z jinych diivodd, ale ptipadné

A Sluzby souvisejici s bydlenim jsou dle §3 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb. zejména:

Dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody
Uklid spoleénych prostor v domé

Provoz vytahu

Dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod

Osveétleni spolecnych prostor v domé

Kontrola a ¢isténi komint

Odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek

Umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu
Odvoz komunalniho odpadu
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i dlouhodoby ptfechodny pobyt dalSich osob). Za dotéené jednotky jsou

povazovany ty, které maji spolecné méteni (obvykle 1 vchod).

Rozc¢tovani se neprovadi k tizi jednotek nebytovych prostor, protoze se podili

na spotfebé jen ve zcela zanedbatelné mifte.

Po jednotlivych vchodech se zuétovava kone¢na fakturace dodavatele v roce®

snizena o:

e cenu elektfiny spotfebované zafizenim STA+SAT+LAN;

e cenu elektfiny pietctované na zakladé méteni podruznymi elektroméry;
e naklady na spotiebu elektiiny pro spravu a udrzbu domu (naptiklad
trojfazové hodiny a jejich spotieba na opravy, svétlo v prijezdu).
1.2. Provoz STA+SAT+LAN (spole¢né televizni antény, satelitniho pfijmu a domovni

pocitacoveé sit¢)

Jednotkdm vybavenym pfipojkami se rozictovavaji naklady na spotiebovanou
elektrickou energii, a to v poméru dle poctu dnii vyuzitelnosti/dostupnosti
jednotlivych piipojek v obdobi zii¢tovani spotieby elektrické energie®.

Spotieba elektfiny je zjisténa na zdkladé meéfeni podruznymi elektromeéry,

pfipadné vypoctem na zaklad¢ jiného méteni spotieb.
1.3. Spotieba vody (vodné—stocné)

Zactovava se celkova fakturace dodavatele za 1. - 4. &tvrtleti roku® :

e Pokud vSechny jednotky pfipojené k jednomu patnimu vodoméru
odebiraji vodu vyhradné pies podruzné vodoméry, pak je fakturace na
tento vodomér rozictovana v poméru spotieby vody zjisténé dle

podruznych vodomért.

e Pfi odbéru mimo podruzny vodomér je postup nasledujici:

A) Jednotkdm s odbérem vyhradné pifes podruzny vodomér je

vyuctovana spotieba zjisténa dle podruzného vodomeéru.

B) Jednotkdm s odbérem vody 1 mimo podruzny vodomér je vyuctovana
spotfeba zjiSténd jako rozdil mezi celkovou spotiebou a spotiebou
vyuctovanou dle piedchoziho odstavce A). Tento rozdil je témto
jednotkdm vyacétovan v poméru tzv. osobodntl (viz vytictovani elektrické

energie v bodu 1.1).

e Spotieba vody na opravy, spravu a udrzbu je zuctovana, jako by se
jednalo o dalsi jednotku se spotiebou pies podruzny vodomér.

Néklady okruhu jsou uctovany predevsim na zakladé faktur dodavateli sluzeb.

Vynos pak tvofi vylctovani sluzeb na jednotky, které se zactuje s uhrazenymi zadlohami na

sluzby.

Vyse mésicni zdlohy na sluzby ¢ini 1/12 skute¢nosti minulého roku. Vybor
Spolecenstvi... ji zvefejni do 30 dnil po schvaleni vyuactovani. Vybor Spolecenstvi... je
opravnén zmeénit a zvetejnit vysi mésicni zalohy v mife odpovidajici zmé&né ceny sluzby
nebo zméné poctu osob nebo jinych podminek za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii
zmeéné rozsahu nebo kvality sluzeb. Nova vySe zdlohy se uplatni poprvé v mésici

nasledujicim po zvetejnéni nové vyse zalohy.

2. Prispévek na spravu (zkratka FS)

Okruh slouzi k vyictovani nakladi na spravu ve smyslu §1180 odst.2 zakona ¢. 89/2012 Sb.

obcansky zakonik, tj. na:

B Vyu¢tovani nyni v 11. mésici kalendafniho roku za obdobi pedchazejicich 12 mésict.

€ Vodné-sto¢né za 4.¢tvrtleti je nyni fakturovano cca k 15.lednu roku dal$iho
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e Prispévky uréené na odménovani osoby, kterd spravuje diim, nebo ¢leni jejich
statutdrnich organti, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
¢innosti.

Odmény za praci Ize poskytnout fyzickym osobam podle nasledujicich podminek:

2.1. Clenové statutarnich organt vykonavaji &innosti jim uloZené ustanovenimi zakond
bezuplatné.

2.2. Odména za zpracovani Ucetnictvi, véetn¢ vyuctovani. Podkladem pro vyplatu jsou
predané ucetni sestavy a vyuctovani.

Naklady okruhu jsou za¢tovany na zakladé faktur dodavatelti, zpracovani odmeén a dalSich

ucetnich dokladi.

Vlastni piispévek je uctovan jako dlouhodoby zavazek v analytickém clenéni podle

jednotek. O tvorbé ptispévku je pro kazdou jednotku uctovano na kazdou jednotku stejné

Ptispévek je Cerpan v poméru povinnosti do n¢j prispivat.

3. Prispévek na udrzbu (zkratka FU)

Okruh slouzi k vyuc¢tovani nakladd na spravu ve smyslu §1180 odst.1 zakona ¢. 89/2012 Sb.

obcansky zakonik, pro které neni vyhrazen jiny ptispévek, tj. zejména:

e Néklady na opravy a udrzbu spole¢nych ¢asti domu a pozemku, véetné ndkladl na
pozarni bezpecnost, zakonné prohlidky a revize rozvodu plynu, el. energie,
hromosvodl apod.

e Naéklady na pojisténi, troky z uvért apod.

e Spotieba elektrické energie a vodné-stocné pietctované ze SLU na FU.

e Ostatni naklady, které nejsou zic¢tovany jako sluzby souvisejici s bydlenim dle bodu
1 nebo jako ,,dalsi prispévky* dle bodu 4 a které nejsou ani predmétem preuctovani
dle bodu 5.

Odmény za praci lze poskytnout fyzickym osobam podle nasledujicich podminek:

3.1. Odména za vykon funkce spravce domu (domovnika). Podkladem pro schvéleni
vyplaty je ,,denik spravce domu*

3.2. Neni-li ur¢en sprdvce domu (domovnik) dle 3.1, odména za vykonanou praci za
spravce domu. Vykon téchto praci schvaluje vybor. Podkladem pro vyplatu je vykaz
prace.

3.3. Odmeéna za ostatni prace ve prospéch SpoleCenstvi... . Vykon téchto praci schvaluje
vybor. Podkladem pro vyplatu je vykaz prace.

3.4. Soucet odmén v roce dle bodi 3.1 az 3.3 nesmi piekrocit rozpo€tovanou castku na
odmény. V pfipad¢ piekroceni objemu odmén v roce budou o pfisluSnou cast
pokraceny odmeény ¢leniim volenych orgénd.

Néklady okruhu jsou zG¢tovany na zdkladé€ faktur dodavatelii, zpracovani odmeén a dalSich

ucetnich doklad.

Vynosy jsou uroky z vkladi, pfispévky jednotek za vyuZivani spolecnych ¢asti domu a

pozemku (a obdobna plnéni), pfijaté pendle za pozdni uhrady, sankéni uroky, pokuty a

obdobné plnéni dle bodu 8 a zejména pak vyaétovani Gerpani FU na jednotky, které se

zuctuje k tizi FU.

Vlastni pfispévek je uctovan jako dlouhodoby zavazek v analytickém Cclenéni podle

jednotek. O tvorbé piispévku je pro kazdou jednotku Uctovdno ve vysi povinnosti platit

zalohy ¢i jiné platby dle rozhodnuti shromazdéni vlastnikli Spolecenstvi... a tato tvorba se
zuCtovava v ramci rocniho zictovani se skutecné uhrazenymi platbami. Do FU je
pfispivano v poméru spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, tj.

v pom¢éru tzv. desetitisicin dle Prohlaseni vlastnika.

Prispévek je Cerpan v poméru povinnosti do néj pfispivat.

Spoledenstvi viastnikl Chrudim V/8 Strana: 3/ 8
Zasady hospodareni ve znéni schvaleném dne 19. 6. 2019.



4. Dalsi prispévky
Okruhy dalSich ptispévki (dlouhodobych zavazki) slouzi k vyactovani nakladii na acelove
urCeny druh ¢innosti a na jmenovité akce. O zalozeni pfispévku rozhoduje shromazdéni
vlastnikti Spolecenstvi... . Pro dalsi pfispevky plati nasledujici spole¢na pravidla:

Pro kazdy piispévek musi byt pfi jeho zaloZeni urceno nasledujici:

1. Ugel piispévku, jeho piedpokladana vyse, piipadné doba, na kterou je zfizovan.

2. Tvorba ptispévku — tedy pravidla pro zjisténi vyse ptispévku na jednotku (mohou
zohlediiovat dosazeni stanovené vyse Ci urCené doby piispivani), splatnost
ptispévku a pravidla pro vypocet uroku z prodleni ¢i pokut za opozdéné platby.

3. Zpisob vyuctovani zustatku piispévku po naplnéni jeho ucelu, skonceni ¢innosti
nebo akce pro které byl zfizen, ptipadné uplynutim doby, na kterou byl ziizen.

4. Postup pro zictovani ptispévku pti zméné vlastnika jednotky.

O tvorbé kazdého ptispévku je pro kazdou jednotku uctovano ve vysi povinnosti platit

zélohy ¢i jiné platby dle rozhodnuti shromézdéni vlastnikii Spolecenstvi... a tato tvorba

se zuctovava v ramci ro¢niho zuctovani se skute¢n€ uhrazenymi.

Kazdy ptispévek je Cerpan vzdy v poméru povinnosti do néj pfispivat, a proto musi byt

uctovan v analytickém c¢lenéni podle jednotlivych jednotek.

4.1. Piispévek na investice a rekonstrukce (zkratka FIR)

4.1.1. Ugel ptispévku:
Akce investi¢niho charakteru, modernizace, rekonstrukce, stavebni
upravy a opravy nad ramec udrzby. Doba trvani ptispévku — do uhrazeni
nakladt na akce, ptipadné do splaceni uvéru piijatych k uhrazeni akci.

4.1.2. Tvorba ptispévku:
FIR je tvofen pravidelnymi pfispévky jednotek v poméru podlahové
plochy jednotky v m? dle Prohlaseni vlastnika ¢l. II. ® Pro splatnost
prispévku a sankce za opozdéné platby plati stejné zasady jako pro FS a
FU (dle bodt 6 a 8).

4.1.3. Postup vyuctovani ptispévku pii jeho zruSeni:
Zustatek dlouhodobé zalohy (kladny i zaporny) FIR se zuctuje kazdé
jednotce jako platba/vratka zaloh v ramci ro¢niho vyuctovani roku ve
kterém doslo ke zruSeni ptispévku.

4.1.4. Postup pro zuctovani pii zmeéné vlastnika:
Pfi zmén¢ vlastnika jednotky se vlozené prostfedky nevraci. Tuto
skutecnost je tieba zohlednit pii jednani a ve smlouvé s nabyvatelem.

4.2. STA - fond rekonstrukce STA pro digitalni prijem — ukon¢en dnem 31. 12. 2014

4.3. Prispévek na rekonstrukce a opravy rozvodi elektriny (zkratka RRE)

4.3.1. Ugel ptispévku:
Rekonstrukce a opravy technickych zatizeni a rozvodu elektrické energie
ve spolecnych prostorach, v¢etné ptivodu elektiiny do jednotek, rozvodii
SAT+STA+LAN a dalSich sd€lovacich a signalnich rozvodi. Doba
trvani ptispévku — od 1. 1. 2015 do uhrazeni nakladt na akci a splaceni
téchto nakladi piispévky do RRE.

4.3.2. Tvorba ptispévku:
RRE je tvofen pravidelnymi pfispévky jednotek v poméru poctu
jednotek. Na nakladech se tedy jednotky budou podilet rovnym dilem.

D Tim je mySlena plocha jednotek bez sklept
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Pro splatnost piispévku a sankce za opozdéné platby plati stejné zasady
jako pro FS a FU (dle bodii 6 a 8).

4.3.3. Postup vyuctovani prispévku pii jeho zruseni:
Zustatek dlouhodobé¢ zalohy (kladny i1 zaporny) RRE se zctuje kazdé
jednotce jako platba/vratka zaloh v ramci ro¢niho vyacétovani roku ve
kterém dojde ke zruseni piispévku.

4.3.4. Postup pro zuctovani pti zméng¢ vlastnika:
Pfi zméné vlastnika jednotky se vlozené prostiedky nevraci. Tuto
skute¢nost je tieba zohlednit pfi jednani a ve smlouvé s nabyvatelem.

5. Preuictovani
Slouzi pro vyuctovani pohledavek a zavazkl SpoleCenstvi... s vlastniky jednotek, pfipadné
dal§imi subjekty. Jde zejména o platby za dodavky, jejichz thrada pfislusi pfimo vlastnikiim
dané jednotky nebo jinému subjektu. Napiiklad nahrady za Skody zptisobené na spole¢ném
majetku, Gpravy dle piani vlastnika jednotky pfi opravach, individuélni objednavky revizi
apod., prvotn¢ hrazené z prostfedki Spolecenstvi... .

II. PLATBY

6. Splatnost plateb:

6.1. Platby na zdkladé vydanych faktur jsou splatné ke dni uvedenému na faktute.

6.2. Bézné zalohy (SLU, FS, FU a dalsi ptispévky) se ve smyslu Prohlaseni vlastnika plati
mesicné, a to nejpozdéji do 20. dne mésice, za ktery se zaloha plati.

6.3. Splatnost nedoplatkt 1 pfeplatkii vyplyvajicich z vyGctovani je 30 dnd od jejich
schvaleni shromazdénim vlastnikd, neur¢i-li shromazdéni vlastnikd ve svém usneseni
lhiitu jinou. Shodné se postupuje i1 u ostatnich plateb o nichz rozhodlo shromézdéni
vlastniki.

6.4. Vybor je opravnén na zdklad¢ zadosti vlastnika vystavit faktury i na platby béZznych
zéloh dle bodu 6.2 a na nedoplatky a platby dle bodu 6.3

7. Zuctovani plateb:

7.1. Platby na zakladé faktur jsou zG¢tovany proti pfislusné faktufe.

7.2. Platby na pieti¢tovani, penale apod. jsou zuctovany proti ptisluSné pohledavce.

7.3. Platby zéloh, nedoplatkii z vyactovani, pfevedené pieplatky a ostatni platby na SLU,
do FS, FU a dalsich ptispévku jsou zuctovavany v ramci ro¢niho vyuctovani. Soucet
plateb uskute¢nénych vroce a pfipadné prevedeného pieplatku je rozictovan
v nésledujicim poradi:

7.3.1. Zaloha na sluzby (SLU)

7.3.2. Neuhrazené¢ splatné zavazky vyplyvaji z faktur a pretictovani
7.3.3. Ptispevek na spravu (FS)

7.3.4. Ptispévek na tdrzbu (FU)

7.3.5. Dalsi ptispévky v potadi jejich vzniku

7.4. Pteplatky z ro¢niho vyuctovani se zuctovavaji ve prospéch zaloh nasledujiciho roku,
pokud vlastnik jednotky nepozada o vraceni pteplatku ve 1hlit¢ splatnosti, tj. do 30 dnti
od schvaleni ro¢niho vyuctovani shromazdénim vlastnika.

8. Sankce:
Jsou-li jednotky s platbami (tj. zaloh a nedoplatkll) v prodleni déle nez 10 dnli, mize
byt z dluzné ¢astky tctovano penale 0,5 % denné a k jejich tizi jsou zuctovany 1 veskeré
dal$i naklady spojené s vymahanim nedoplatku.
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Uhrady po splatnosti do ,dalich piispévki® jsou sankciovany podle pravidel
prislusného prispévku. Neni-li zddné pravidlo stanoveno, pak podle platnych pravnich
predpisi E.

Ostatni uhrady po splatnosti jsou sankcionovany podle platnych pravnich predpist.

O uplatnéni a splatnosti sankce rozhoduje vybor vystavenim pftislusného dokladu
(naptiklad penalizac¢ni faktury).

II1. SAZBY
9. Shromazdéni vlastniki Spolecenstvi... rozhoduje ve svém usneseni o vysi nasledujicich
sazeb:
FS sazba pro vypocet mésicni zalohy do FS. Vyjadfuje se v K¢ na jednotku
a jeden mésic.
FU sazba pro vypocet mésicni zalohy do FU. Vyjadifuje se v K¢ na 0,0001

(jednu desetitisicinu) podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku a na
jeden kalendaini mésic. Celkova mési¢ni zaloha je tedy soucin sazby
apoctu desetitisicin podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku
uvedenym pro jednotku v Prohlaseni vlastnika matematicky zaokrouhleny
na celé K¢.

FUN sazba pro vypocet mési¢ni uhrady za moZznost vyhradniho vyuZivani prostor
ve spoleéném vlastnictvi vlastnikem jednotky. Vyjadiuje se v K&/m? a na
jeden kalendaini mésic. Celkovd mé&si¢ni Uhrada je tedy soucin sazby a
plochy prostor v m* matematicky zaokrouhleny na celé K¢&. Neni-li sazba
stanovena, je pouZzita sazba FU a celkovd mési¢ni tihrada je dana vysledkem
vypoctu dle nasledujiciho vzorce zaokrouhlenym na celé K¢.

10000
U=FU=x*S
3187,43

Kde U je mési¢ni uhrada pfed zaokrouhlenim, FSU je sazba dle pfedchoziho
odstavce a S je plocha prostor.

DALSI PRISPEVKY:

FIR sazba pro vypodet mési¢ni zalohy do FIR. Vyjadfuje se v K& na m? bytové
¢1 nebytové cCasti jednotky (tzn. bez sklepli) a na jeden mésic. Celkova
mesicni zaloha je tedy soucin sazby a podlahové plochy jednotky uvedené
v Cl. II ProhlaSeni vlastnika matematicky zaokrouhleny na celé K¢.

STA sazba mésicni zalohy do STA. Vyjadiuje se v K¢ na jednotku a jeden mésic.
RRE sazba mé&sicni zadlohy do RRE. Vyjadiuje se v K¢ na jednotku a jeden mésic.

10. Vybor Spolecenstvi... rozhoduje ve svém usneseni o vysi nasledujicich odmeén:
ODMENY ZA PRACE VE PROSPECH SPOLECENSTVI...: Pii svém
rozhodovani zohledni vysi zarucené mzdy stanovené zdkonem.

OSP Odména za vykon funkce spravce domu (domovnikovi) viz 3.1.
OSPZ Odmeéna za prace misto spravce domu (domovnika) viz 3.2.
oucC Odmeéna za zpracovani ucetnictvi viz 2.2.

OPR Odmeéna za ostatni prace ve prospéch Spolecenstvi... viz 3.3.

E Toho &asu se trok z prodleni uréuje ve vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, platné pro prvni den
ptislusného kalendainiho pololeti, v némz trva prodleni s thradou, zvySené o 7 procentnich bodu. Pro 1. pololeti
roku 2006 je tedy sazba iroku z prodleni 9% rocné.
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IV. PRECHODNA USTANOVENI

11. Pouziva-li se v jinych dokumentech Spolecenstvi vlastnikl a pfi jednanich diive pouzivany
pojem fond, jsou tim mysleny penézni prostfedky tvotené piispévky vlastnikl jednotek a
evidované na uctech dlouhodobych zaloh tak, jak je uvedeno vySe v bodech 2, 3 a 4.

PREHLED POUZITYCH ZKRATEK:

FIR — pfispévky na investice a rekonstrukce — pouziva se jako zkratka ndzvu okruhu a jako
jméno sazby.

FS — pfispévky na spravu — pouziva se jako zkratka nazvu okruhu a jako jméno sazby.

FU — prispévky na udrzbu — pouziva se jako zkratka ndzvu okruhu a jako jméno sazby.

FUN — jméno sazby pro platby za vyuziti prostor ve spole¢ném vlastnictvi.

OFP, OFU, OPR, OSP, OSPZ, OUC — jména sazeb odmén za praci ve prospéch Spolecenstvi....

SLU — sluzby souvisejici s bydlenim — pouZziva se jako zkratka ndzvu okruhu.

STA+SAT — spolecna televizni anténa a satelitni piijem.

RRE - rekonstrukce rozvodu elektiiny — pouziva se také jako zkratka ndzvu okruhu a jako
jméno sazby pro prispévek.

STA — spole¢na televizni anténa

LAN — domovni pocitatova sit’

Ptilohy:
a) Vzor formuléte ,,Vykaz prace*

Tyto zésady ze dne 21. 11. 2009 byly novelizovany usnesenim shromazdéni vlastnikii dne
29.11.2014 a 19. 6. 2019.

Za spravnost:

_ . Ing. VLADIMIR DOSOUDIL
Ing. Yladlvmlr DOSOI,ldﬂ’ Vi / V%& Za Spolecenstvi vlastnikt
mistopiedseda vyboru - Chrudim IV/8
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Vzor formulafe V}'/kaz pI‘éICG

Jméno a piijmeni:

Evidenéni ¢&islo:

Druh vykonu prace:
OPR OSPZ

Popis vykonané préce:

Préce provedeny v terminu:

Celkem hodin:

Spoluprace:

Podpis:

Projednano ve vyboru:

Podpisy: predseda

¢len vyboru

Spolecenstvi vlastnikd Chrudim 1V/8
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